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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8817 LIITTYVA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

Kiinteistd Oy Sammon Center, y-tunnus: 0564544-9
c/o Kalevan Isanndinti Oy,
Takojankatu 1c¢, 33540 Tampere,

jaliempana vuokralainen tai Kiinteisté Oy Sammon Center

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Sopimusalue kasittaa seuraavan tontin:

Kiinteist6 Oy Sammon Centerin hallinnassa oleva, Tampereen kaupungin omistama
tontti 837-119-832-3, pinta-ala 2240 m?. Kiinteistoon kohdistuva
maanvuokrasopimuksen (laitostunnus 837-119-832-3-L1) vuokra-aika paattyy

30.4.2066. Tontilla sijaitsee myymalarakennus.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tontille 837-119-832-3 on laadittu asemakaavaehdotus nro 8817, jonka
yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt 27.9.2022 § 219. Asemakaavamuutos menee
edelleen hyvaksyttavaksi kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle.
Asemakaavamuutoksen lopullinen hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston

toimivaltaan.

Sopimuksen kohteena olevan alueen kehittamisesta on tehty kaupunginhallituksen
15.3.2021 § 108 hyvaksyma, 3.3.2021 allekirjoitettu yhteistydsopimus kaupungin ja

vuokralaisen valilla.



Yhteistydsopimuksen ja kaupunginvaltuuston 13.6.2022 hyvaksymien asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti asemakaavan toteuttamisesta sovitaan tassa
toteutussopimuksessa. Talla toteutussopimuksella korvataan 3.3.2021 allekirjoitettu
yhteistyosopimus.

Tavoitteena on rakentaa asemakaavan mukainen rakennus, joka sisaltdad asumista ja
likerakentamista. Asumisesta osa toteutetaan MAL4-sopimuksen mukaisena
kohtuuhintaisena asuntotuotantona.

Asemakaavamuutoksessa sopimusalueelle muodostuu AK-korttelialuetta ja

katualuetta.

SOPIMUSEHDOT

Asemakaavoituksesta aiheutuvat kustannukset

Vuokralainen vastaa kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista
seka kulloinkin voimassa olevan kaupunkimittauksen taksan mukaisista
kiinteistbnmuodostuksesta perittavistd maksuista. Kaavoituksessa kaytettava taksa

maaraytyy asemakaavan muutoshakemuksen saapumispaivan mukaan.

Rakennusoikeuden luovutus ja kohtuuhintainen rakentaminen

Kaupunki luovuttaa sopimusalueelle asemakaavamuutoksella syntyvan
rakennusoikeuden vuokraamalla rekisterdidyn tontin luovutusajankohdan mukaisella
markkinavuokralla vuokralaiselle tai sen osoittamalle taholle tavanomaisin
luovutusehdoin. ARAnN pitkalla korkotuella toteutettava tuotanto luovutetaan ARAn

vahvistamin hinnoin.

Vahintaan 1.380 rakennusoikeuden kerrosneliometria syntyvasta
rakennusoikeudesta tulee olla MAL4-sopimuksen mukaista kohtuuhintaista vuokra-
asumista. Laskettavaan rakennusoikeuteen lasketaan mukaan kohtuuhintaista
vuokra-asumista palvelevat yhteis- ja vapaa-ajantilat asemakaavamuutoksessa ja
suunnitelmissa esitetylla tavalla. Kohtuuhintaisen asumisen osalta sopijaosapuolen
tulee olla tuensaantikelpoinen ARAn myontamalle tai hyvaksymalle tuelle.
Tontinkayttdsuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa tulee vuokralaisen osoittaa
sopimukset ja muut asiakirjat, joilla taman toteutussopimuksen mukaiset ehdot

toteutuvat.



Uusi vuokrasopimus
Asemakaavamuutoksen nro 8817 tultua lainvoimaiseksi ja tontin tai tonttien tultua

rekisterdidyksi voimassa oleva maanvuokrasopimus puretaan ja tehdaan uusi
maanvuokrasopimus. Vuokralaiselle ja/tai vuokralaisen osoittamalle taholle tehdaan
uusi pitkaaikainen maanvuokrasopimus koskien sopimusaluetta. Sopimusalueen
hallinta voidaan luovuttaa myos maaraosin tai sopimusalue on mahdollista luovuttaa
useammalla tonttikohtaisella maanvuokrasopimuksella, mikali sopimusalueelle on
muodostettu vahintdan kaksi tonttia. Asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman tulee
vuokralaisen/vuokralaisten pyytaa ja allekirjoittaa uusi maanvuokrasopimus/
maanvuokrasopimukset viimeistaan vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen

lainvoimaisuudesta.

Vanha vuokrasopimus

Tama sopimus sisaltda vuokralaisen valtuutuksen vuokrasopimuksen mukaisen
vuokrakohteen tarkistamiseen siten, ettd maanvuokrasopimus hyvaksytaan
koskemaan asemakaavamuutoksessa syntyvaa korttelialuetta, josta on rajattu pois
asemakaavamuutoksessa muodostuva katualue.

Todetaan, etta vuokraoikeuteen 837-119-832-3-L1 ei ole vahvistettu kiinnityksia.
Vuokralainen vastaa siita, ettd muodostuva katualue luovutetaan kaupungille

rasituksista ja panttioikeuksista vapaana.

Asuntokokojakauma
Tontille rakennettavien asuntojen lukumaarasta enintdan 30 % saa olla yksi6ita.

Vahintaan 30 % asuntojen lukumaarasta tulee olla vahintdan kahden makuuhuoneen
perheasuntoja. Perheasunnoista vahintaan puolet (50 %) tulee olla pinta-alaltaan yli
60 m2. Asuntokokojakauman ja pinta-alojen toteutuminen tulee osoittaa

tontinkayttosuunnitelmien yhteydessa.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetdan huomioimatta tontille mahdollisesti
rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille rakennettavat asunnot.
Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai muihin erityisryhmiin pitda osoittaa
sopimuksin.

Asuntokokojakauman toteutuminen varmistetaan tontinkayttésuunnitelman

hyvaksymismenettelyssa.



Sopimusalueeseen ja katualueelle kohdistuvat investointikustannukset

Mahdollisista hankkeeseen kohdistuvista johto- ja/tai muuntamoiden siirroista vastaa
vuokralainen. Vuokralainen vastaa tontilleen ja/tai osittain katualueelle ulottuvista

tontin rakentamisen edellyttamista rakenteista tai niiden purkamisista.

Rakennuksen purkaminen

Rakennuksen purkamisesta vastaa kustannuksellaan vuokralainen.

Pilaantuneen maaperin ja pohjaveden puhdistaminen

Vuokratontilla 837-119-0832-3 on ollut v. 1950 rakennettu valimorakennus.
Valimorakennus on purettu 1990-luvulla ennen nykyisen rakennuksen rakentamista.
Tontille on tehty ymparistdtekninen tutkimus (Sammonkatu 50, Tampere,
Maaperatutkimus, kaavanro 8817, FCG, 1.10.2021). Vuokralainen on tietoinen, etta
alueen historian vuoksi alueen maaperan ja/tai pohjaveden tila tulee tutkia ja
tarvittaessa puhdistaa nykyisen purettavan rakennuksen alta purkutdiden jalkeen.
Alueen maapera saattaa olla pilaantunut ja alueen maankayton muuttaminen saattaa
aiheuttaa maaperan kunnostustarpeen. Vuokralainen on vastuussa kaikista
hankekehittdmisen vuoksi tehtavien ymparistéteknisten tutkimuksien ja mahdollisen

pilaantuneen maan ja/tai jatejakeiden kunnostuksien aiheuttamista kustannuksista.

Kunnallistekniikan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8817 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan

kaupungin erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti.

Muut sopimusehdot

Vuokralaisella on velvollisuus liittya kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon
verkostoihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-, jatevesi-

ja hulevesihuollon liittymismaksut seké muut vesi-, jatevesi- ja hulevesihuoltomaksut.

Vuokralaisen tulee sopia asemakaavamuutoksessa katualueelle ulottuvan

rakennuksenosan sijoittumisesta erikseen kaupungin kanssa.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan
karajaoikeudessa.

Tama sopimus sitoo vuokralaista heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt taman sopimuksen ja kun kaupunki on

lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt asemakaavamuutoksen nro 8817.



Sen varalta, ettei jokin edella mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
sopijapuolilla ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitaan vaatimuksia toisiaan
kohtaan.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kullekin

sopijapuolelle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Allekirjoitettu sdhkoisesti, paivays kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Teppo Rantanen

elinvoimajohtaja

KIINTEISTO OY SAMMON CENTER
valtuutettuna:
Heikki Paatalo



KIINTEISTO OY SAMMON CENTER POYTAKIRJA sivu 1(2)
Ylimddrdinen yhtickokous

Aika
Paikka

1§
28

38

43§

5§
6§

11.1.2023 klo 16.00
Kalevan Isdnndinti Oy:n toimisto, Tampere

Hallituksen puheenjohtaja Veikko Laamanen avasi kokouksen klo 16.07.

Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Veikko Laamanen ja sihteeriksi
Jarkko Hirtolahti.

Poytékirjantarkastajiksi valittiin Arto Rantanen ja Heikki Paitalo.
Péatettiin, ettd samat henkil6t toimivat tarvittaessa déntenlaskijoina.

Todettiin, ettd kokous kutsuttiin koolle tiedottamalla osakkaita 2.1.2023.
Paikalla oli yhteensd 1900/1900 osaketta edustettuna ja 44ntd oheisen
adniluettelon mukaisesti.(liite 1) Liséksi paikalla hallituksen jdsen Matti
Hirtolahti.

Kokous todettiin lailliseksi ja padtosvaltaiseksi.

Hyviksyttiin kokouksen esityslista.

Kasiteltiin kiinteistokaupan tilannetta ja Tampereen kaupungin toteutus-
sopimuksen luonnosta seki tarvittavaa valtuutusta. Tontille 837-119-0832-
0003 on laadittu asemakaavaehdotus nro 8817, jonka yhdyskuntalautakunta
on hyviksynyt 27.9.2022 § 219. Asemakaavamuutos menee edelleen
hyvéksyttéviksi kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle.

Ennen kaavan paatoskésittelyd Tampereen kaupungin ja KOy Sammon
Centerin viélille on edellytetty tehtdvédn kaavaan liittyva toteutussopimus,
jonka luonnos on laadittu kaupungin toimesta (liite 2).

Sopimuksen kohteena olevan alueen kehittimisestd on aiemmin tehty
kaupunginhallituksen 15.3.2021 § 108 hyvéaksyma4, 3.3.2021 allekirjoitettu
yhteistydsopimus kaupungin ja KOy Sammon Centerin vélilla.

Liitteend oleva toteutussopimusluonnos on yhtion osalta hyvaksyttiavissa
silld ehdolla, ettd sopimuksessa otetaan huomioon Yhdyskuntalautakunnan
kaavaehdotusta koskevan paatoksen liitteend oleva tontinkdyttoluonnos ja
siind olevat kerrosalat: kokonaisrakennusoikeus on 5000km?2 seki
kohtuuhintaista asumista koskeva rakennusoikeuden osa 1380 km?2.

Edell4 asetetun ehdon toteutuessa yhtio valtuuttaa Heikki Padtalon
allekirjoittamaan toteutussopimuksen yhtién puolesta.



Sivu 2(2)

Paatos:

® Hyviksytdin liitteend oleva toteutussopimusluonnos ehdolla, ettd siihen lisitddn
esittelysséd kuvattu kokonaisrakennusoikeus 5000 kem2 sekd kohtuuhintaista
asumista koskeva rakennusoikeuden osa 1380 kem?2.

® Valtuutetaan Heikki Péddtalo allekirjoittamaan toteutussopimus yhtion puolesta
asetetun ehdon tayttyessa.

Muut esille tulleet asiat:
- muita asioita ei ollut.

Asioiden tultua kisitellyiksi puheenjohtaja paétti kokouksen klo 17.15.

Vakuudeksi:

Veikko Laamanen Jarkko Hirtolahti
puheenjohtaja sihteeri
Poytékirja hyvéksytty:

Heikki Péaitalo Arto Rantanen

Poytdkirja allekirjoitetaan sdhkoisena.



LIITE: Toteutussopimuksen luonnosta
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8817 LIITTYVA

TOTEUTUSSOPIMUS

V.2 9.1 muutokset punaisella JK

SOPIJAPUOLET

I

Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jdljempénd kaupunki

Kiinteistd Oy Sammon Center, y-tunnus: 0564544-9

c/o Kalevan Isédnndinti Oy, Takojankatu lc
33540 Tampere,

jéljempéand vuokralainen tai Kiinteistd Oy Sammon Center

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Sopimusalue késittdd seuraavan tontin:

Kiinteist6 Oy Sammon Centerin hallinnassa oleva, Tampereen kaupungin omistama
tontti 837-119-832-3, pinta-ala 2240 m®. Kiinteistoon kohdistuva
maanvuokrasopimuksen (laitostunnus 837-119-832-3-L1) vuokra-aika paittyy

30.4.2066. Tontilla sijaitsee myymaéldrakennus.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tontille 837-119-0832-0003 on laadittu asemakaavaehdotus nro 8817, jonka
yhdyskuntalautakunta on hyvéksynyt 27.9.2022 § 219. Asemakaavamuutos menee
edelleen hyviksyttaviksi kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle.
Asemakaavamuutoksen lopullinen hyviaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston

toimivaltaan.

Sopimuksen kohteena olevan alueen kehittdmisestd on tehty kaupunginhallituksen
15.3.2021 § 108 hyvdksyma, 3.3.2021 allekirjoitettu yhteistydsopimus kaupungin ja

vuokralaisen vélilla.



Yhteistydsopimuksen ja kaupunginvaltuuston 13.6.2022 hyviaksymien asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti asemakaavan toteuttamisesta sovitaan téssé
toteutussopimuksessa. Talld toteutussopimuksella korvataan 3.3.2021 allekirjoitettu
yhteistydsopimus.

Tavoitteena on rakentaa asemakaavan mukainen rakennus, joka siséltdd asumista ja
litkerakentamista. Asumisesta osa toteutetaan MAL4-sopimuksen mukaisena
kohtuuhintaisena asuntotuotantona.

Asemakaavamuutoksessa sopimusalueelle muodostuu AK-korttelialuetta ja

katualuetta.

SOPIMUSEHDOT

Asemakaavoituksesta aiheutuvat kustannukset

Vuokralainen vastaa kaavan laatimisesta ja kasittelystd aiheutuvista kustannuksista
sekd kulloinkin voimassa olevan kaupunkimittauksen taksan mukaisista
kiinteistonmuodostuksesta perittdvistd maksuista. Kaavoituksessa kéytettava taksa

médrdytyy asemakaavan muutoshakemuksen saapumispdivin mukaan.

Rakennusoikeuden luovutus ja kohtuuhintainen rakentaminen

Kaupunki luovuttaa sopimusalueelle asemakaavamuutoksella syntyvén
rakennusoikeuden vuokraamalla rekister6idyn tontin luovutusajankohdan
mukaisella markkinavuokralla vuokralaiselle tai sen osoittamalle taholle
tavanomaisin luovutusehdoin. ARAn pitkélléd korkotuella toteutettava tuotanto

luovutetaan ARAn vahvistamin hinnoin.

Vihintddn kolmasosa (eli vahintddn 1.667 rakennusoikeuden kerrosneliometrid)
syntyvéstd rakennusoikeudesta tulee olla MAL4-sopimuksen mukaista
kohtuuhintaista vuokra-asumista. Laskettavaan rakennusoikeuteen lasketaan
mukaan kohtuuhintaista vuokra-asumista palvelevat yhteis- ja vapaa-ajantilat
asemakaavamuutoksessa ja suunnitelmissa esitetylld tavalla. Kohtuuhintaisen
asumisen osalta sopijaosapuolen tulee olla tuensaantikelpoinen ARAn mydntdmaélle
tai hyvéiksymidlle tuelle.

Tontinkayttdsuunnitelman hyviksymisen yhteydessa tulee vuokralaisen osoittaa
sopimukset ja muut asiakirjat, joilla timéan toteutussopimuksen mukaiset ehdot

toteutuvat.



Uusi vuokrasopimus
Asemakaavamuutoksen nro 8817 tultua lainvoimaiseksi ja tontin tai tonttien tultua

rekisterdidyksi voimassa oleva maanvuokrasopimus puretaan ja tehdidin uusi
maanvuokrasopimus. Vuokralaiselle ja/tai vuokralaisen osoittamalle taholle tehddin
uusi pitkdaikainen maanvuokrasopimus koskien sopimusaluetta. Sopimusalueen
hallinta voidaan luovuttaa myo6s méérdosin tai sopimusalue on mahdollista
luovuttaa useammalla tonttikohtaisella maanvuokrasopimuksella, mikéli
sopimusalueelle on muodostettu vahintédén kaksi tonttia. Asemakaavamuutoksen
saatua lainvoiman tulee vuokralaisen/vuokralaisten pyytda ja allekirjoittaa uusi
maanvuokrasopimus/ maanvuokrasopimukset viimeistddn vuoden kuluessa

asemakaavamuutoksen lainvoimaisuudesta.

Vanha vuokrasopimus

Tédma sopimus siséltdd vuokralaisen valtuutuksen vuokrasopimuksen mukaisen
vuokrakohteen tarkistamiseen siten, ettd maanvuokrasopimus hyviksytain
koskemaan asemakaavamuutoksessa syntyvié korttelialuetta, josta on rajattu pois
asemakaavamuutoksessa muodostuva katualue.

Todetaan, ettd vuokraoikeuteen 837-119-832-3-L1 ei ole vahvistettu kiinnityksia.
Vuokralainen vastaa siité, ettd muodostuva katualue luovutetaan kaupungille

rasituksista ja panttioikeuksista vapaana.

Asuntokokojakauma
Tontille rakennettavien asuntojen lukuméérésté enintéddn 30 % saa olla yksidita.

Vihintéédn 30 % asuntojen lukuméiéristi tulee olla vahintédén kahden makuuhuoneen
perheasuntoja. Perheasunnoista vahintién puolet (50 %) tulee olla pinta-alaltaan yli
60 m2. Asuntokokojakauman ja pinta-alojen toteutuminen tulee osoittaa

tontinkdyttosuunnitelmien yhteydessa.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetdin huomioimatta tontille mahdollisesti
rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille rakennettavat asunnot.
Asukasryhmin kohdentuminen opiskelijoihin tai muihin erityisryhmiin pitéé
osoittaa sopimuksin.

Asuntokokojakauman toteutuminen varmistetaan tontinkédyttosuunnitelman

hyvéksymismenettelyssé.

Sopimusalueeseen ja katualueelle kohdistuvat investointikustannukset




Mabhdollisista hankkeeseen kohdistuvista johto- ja/tai muuntamoiden siirroista
vastaa vuokralainen. Vuokralainen vastaa tontilleen ja/tai osittain katualueelle

ulottuvista tontin rakentamisen edellyttdmistd rakenteista tai niiden purkamisista.

Rakennuksen purkaminen

Rakennuksen purkamisesta vastaa vuokralainen.

Pilaantuneen maaperiin ja pohjaveden puhdistaminen
Vuokratontilla 837-119-0832-3 on ollut v. 1950 rakennettu valimorakennus.

Valimorakennus on purettu 1990-luvulla ennen nykyisen rakennuksen rakentamista.
Tontille on tehty ympéristdtekninen tutkimus (Sammonkatu 50, Tampere,
Maaperitutkimus, kaavanro 8817, FCG, 1.10.2021). Vuokralainen on tietoinen, etta
alueen historian vuoksi alueen maaperén ja/tai pohjaveden tila tulee tutkia ja
tarvittaessa puhdistaa nykyisen purettavan rakennuksen alta purkutdiden jalkeen.
Alueen maaperi saattaa olla pilaantunut ja alueen maankdyton muuttaminen saattaa
aiheuttaa maaperdn kunnostustarpeen. Vuokralainen on vastuussa kaikista
hankekehittdmisen vuoksi tehtdvien ymparistoteknisten tutkimuksien ja
mahdollisen pilaantuneen maan ja/tai jitejakeiden kunnostuksien aiheuttamista
kustannuksista.

Kunnallistekniikan toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen nro 8817 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan

kaupungin erikseen hyviksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti.

Muut sopimusehdot

Vuokralaisella on velvollisuus liittyd kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon
verkostoihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-,
jatevesi- ja hulevesihuollon liittymismaksut sekd muut vesi-, jitevesi- ja

hulevesihuoltomaksut.

Vuokralaisen tulee sopia asemakaavamuutoksessa katualueelle ulottuvan

rakennuksenosan sijoittumisesta erikseen kaupungin kanssa.

Téstd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

kardjdoikeudessa.



Tadma sopimus sitoo vuokralaista heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
lainvoimaisella paatokselldan hyviksynyt timén sopimuksen ja kun kaupunki on
lainvoimaisella paétokselladn hyviksynyt asemakaavamuutoksen nro 8817.

Sen varalta, ettei jokin edelld mainituista paatoksisté saisi lainvoimaa, sovitaan,
ettei sopijapuolilla ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitéén vaatimuksia

toisiaan kohtaan.

Tatd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi kullekin

sopijapuolelle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tampereella xx. padivandxxxkuuta xxxx
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Teppo Rantanen

elinvoimajohtaja

Tampereella xx. pdivind xxkuuta xxxx

KIINTEISTO OY SAMMON CENTER

valtakirjalla:

Heikki Paitalo
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